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Styrelsen for Brf Huggjarnet 21 far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2012.

Forvaltningsberittelse
Fastighet: Huggjarnet 21
Foéreningens dndamal

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1992-07-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1994-11-10 och nuvarande stadgar registrerades 2006-10-11 hos Bolagsverket.

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Alexandra Leonhard. Ordférande
Jenny Pedersén Kassor
Lisa Mattsson Ledamot
Martin Bergman (t.0.m. juni 2012) Ledamot
Bjorn Lundgvist (t.0.m. augusti 2012) Ledamot
Christian Sahlberg Suppleant
Thomas Blank Koch Suppleant

Revisor har varit Ralf Toresson Revison AB
I tur att avgé vid nasta ordinarie féreningsstamma ar Alexandra Leonhard, Jenny Pedersén,
Christian Sahlberg och Thomas Blank Koch

Féreningsfragor
Ordinarie féreningsstamma hélls den 19 mars 2012

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeldgenheter samt avhallit 12 st
protokollférda sammantraden.

Féreningen har inte haft nagon anstalld personal.
Inga arvoden har utbetalats till styrelsen under aret.

Férvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har skétts av Radrum AB.
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Fastigheten
Foreningens fastighet bestar av 36 st medlemslagenheter varav 6 st har éverlatits under aret.

Féreningen upplater med hyresrétt 1 st bostad, 2 st lokaler och 17 st garageplatser.

| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Kontraktets 16ptid
Kontor 34 m2 2013-09-30
Kontor 55 m2 2013-02-28 (2 ars forlangning)

Fastigheten ar fullvardeférsdkrad genom If Skadeférsakring.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

Balkongavgift paférdes med 70 kr per manad per byggd balkong fr.o.m. 1 april 2012
Hyresgastens hyra hojdes med 70 kr per manad

Lilla lokalens hyra héjdes med 500 kr per manad fr.o.m. 1 oktober 2012

Avloppsror i kéllaren lackte och atgardades

Vattenlécka i garage samt kéllare atgardades. Innan byte av rér kunde atgardas utférdes
asbestsanering pa berérda ror.

2 stegar samt stegjarn pa taket byttes ut.
Foénstren i trapphuset fick nya tatningslister.
Nya brandvarnare erbjéds de medlemmar som ej har fungerande brandvarnare.

Bullermatning utférdes i medlems (Jenny Pederséns) lagenhet i enlighet med ett férordnande
fran Miljoférvaltningen. Resultatet av matningen visade att fasadisoleringen inte &r tillracklig.

En mediem, Joakim Wiik-Hansen, fick styrelsens tillatelse att ha en frys i kéllaren. Joakim
debiteras fér den I6pande kostnaden for el, elnat och energiskatt.

Var hyresgast Marianne Lindner avled i november vilket innebéar att l1agenheten férvaltas av
dodsboet tills det att uppségning sker.

Under aret har en (1) andrahandsuthyrning beviljats for Bjérn Lundqvist som har utlandstjanst.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade underhallsarbeten:

Ett av vara lan i SBAB har I6pt ut och styrelsen har nu valt att Iata detta Ian ha en rérlig
3-manaders ranta.

Ytterligare ett 1an i SBAB kommer att I6pa ut i 28 maj 2013.

Under aret kommer garagehyrorna fér medlemmar i féreningen att hojas till 1500 kr per manad
(i enlighet med styrelsebeslut augusti 2012).
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Ekonomi

Taxeringsvérdet for fastigheten ar 43 574 000 kr varav 22 600 000 kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvarde &r uppdelat enligt foljande: bostader 42 600 000 kr samt lokaler
974 000 kr.

Skatter och avgifter

Fastighetsskatten férandrades fran och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten
ersatts i manga fall av en kommunal avgift. Det lagsta av fastighetsskatten och den kommunala
avgiften ska galla.

For hyreshus &r avgiften 1365 kr per bostadsldgenhet under 2012, dock hégst 0,4 % av
taxeringsvéardet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Flerarsoversikt (tkr) 2012 2011 2010 2009 2008
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 588 567 560 560 560
Lan/kvm bostadsrattsyta 3 838 3807 4182 2 952 2973
Elkostnad/kvm totalyta 20 20 23 21 29
Varmekostnad/kvm totalyta 154 156 169 151 136
Vattenkostnad/kvm totalyta 20 18 19 20 18

Férslag till behandling av ansamlad foérlust
Styrelsen féreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust -307 215
reservering yttre fond enligt stadgar -130 722
arets forlust -24 603

-462 540

behandlas sa att
i ny rékning 6verfores -462 540

Foéreningens resultat och stélining i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning
med tillaggsupplysningar.
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Resultatrdkning

Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

Rorelsens kostnader
Reparationer och underhall
Driftskostnader

Taxebundna kostnader
Administrationskostnader
Fastighetsskatt/Kommunal avgift
Avskrivningar

Roérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2012-01-01
-2012-12-31

1 1538 945
8 633
1547 478

-179 852
-198 633
-430 190
-67 770
-60 245
-318 060
-1 254 750
292 728

7 003
-324 334
-317 331

-24 603

-24 603

5 (12)

2011-01-01
-2011-12-31

1519 329
6 240
1525 569

-62 201
-223 645
-427 115

-74 333

-57 914
-318 060

-1 163 268

362 301

15 651
-307 424
=291 773

70 528

70 528



U-—

Brf Huggjarnet 21
Org.nr 716422-0035

Balansridkning

Tillgangar
Anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar

Skattefordringar
Foérutbetalda kostnader

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

Summa tiligangar

Not 2012-12-31

3 20 283 687

8 684

37 735

4 33 440
79 859

1204 826
1284 685

21 568 372

6 (12)

2011-12-31

20 601 747

100

39 833
70 046
109 979

768 725
878 704

21 480 451
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Balansrakning Not 2012-12-31 2011-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 5

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 8 413 945 8413 945

Upplatelseavgifter 4 550 648 4 550 648

Fond for yttre underhall 1151 488 1020 766

Balkongfond 10710 0
14 126 791 13 985 359

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -437 938 -377 743

Arets resultat -24 603 70 528

-462 541 -307 215

Summa eget kapital 13 664 250 13 678 144

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 7 560 287 7 594 432

Kortfristiga skulder

Kortfr. del av Iangfr. skulder 37 248 37 248

Leverantérsskulder 215118 71682

Ovriga skulder -8 568 -20 898

Férutbetalda avgifter och hyror 100 037 119 843

Summa kortfristiga skulder 343 835 207 875

Summa eget kapital och skulder 21 568 372 21 480 451

Stéllda sdkerheter

Ovriga stéllda panter och sdkerheter

Stéllda sékerheter, fastigetsinteckningar 13 062 400 13 062 400
13 062 400 13 062 400

Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad.Inkomster och utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssed.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bersknas inflyta.

Redovisningsprinciperna &r oférandrade jamfért med féregéende ar. Féreningens fond for yttre
underhall redovisas i enlighet med Bokforingsnamdens allménna rad (BFNAR 2003:4)

Vérderingsprinciper
Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvérden om inget annat anges

Anldggningstillgangar

Avskrivning pa anléggningstiligangar baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och den
férvantade nyttjandeperioden.

Noter

Not Avskrivningar
2012-12-31 2011-12-31

Byggnad 0,50 % 0,50 %
Fastighetsforbattring 5,00 % 5,00 %
Markanlaggning 5,00 % 5,00 %
Garage 5,00 % 5,00 %
Véarmeanlaggning 5,00 % 5,00 %
Not 1
2012 2011
Arsavgifter och hyror
Arsavgifter bostader 1135658 1135 644
Hyresintékter bostader 80 630 80 628
Hyresintakter lokaler 93 000 101 000
Hyresintékter garage 229 200 201 600
Hyresintéakt kabel-tv 456 456
1 538 944 1519 328

>
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Not 2

Reparationer och underhall
Hyresratt

Tvéttstuga

Trapphus

VA

Varme

Ventilation

El
Kabel-tv/bredband/porttele
Hissar

Tak

Fasader

Foénster

Gard

Driftskostnader
Tradgardsskotsel
Stadning grundavtal
Sotning

Serviceavtal

Hiss serviceavtal

Ovr. kostn. fér képta tjanster
Grovsopor
Fastighetsférsakring
Kabel-tv
Foérbrukningsinventarier
Foérbrukningsmaterial
Trivselkostnader

Taxebundna kostnader
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten

Sophémtning

2012

7 990

8 282
720

121 281
1494
2494

3 063
1458

7 360
23 000
0

0

2710
179 852

0

57 900
2803
14 169
6738
0

15 538
51250
43 116
834
5092
1193
198 633

42 018
323 928
41 224
23 020
430 190

9(12)

2011

0

7 883
0

2 562
0
1380
1 951
0

30 141
0

16 765
15619
0

62 201

328
61650
15 668
10 088
11 660

9 000
18 415
41 921
42 319

0

7 225
5370
223 644

41119
325 654
37 985
22 357
427 115
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Administrationskostnader
Administration, kontorsmateriel
Styrelseomkostnader
Revisionsarvode extern revisor
Méteskostnader

Arvode ekonomisk férvaltning
Konsultarvoden

Bankkostnader

Medlems- och féreningsavgifter
Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt/kommunal avgift
Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift

Avskrivningar

Avskrivning byggnad
Avskrivning stambyte
Avskrivning varmeanléggning
Avskr markanlaggning

Avskr garage

Not 3 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden
Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfért varde byggnader
Bokfért varde mark

1780
1476
13 500
1652
39 588

3130
4 830
1814
67 770

9740
50 505
60 245

79 089
126 173
4622
89 621
18 555
318 060

2012-12-31
20 647 291

20 647 291

-3 262 694

-318 060
-3 580 754
17 066 537

20 974 000
22 600 000
43 574 000

17 066 537
3217 150
20 283 687

10 (12)

4 246
3255
13 250
1 500
38 596
3600
5 056
4 830

74 333

57 914
57 914

79 089
126 173
4 622
89 621
18 555
318 060

2011-12-31
20 545 857

101 434
20 647 291

-2 944 634

-318 060
-3 262 694
17 384 597

20 974 000
22 600 000
43 574 000

17 384 597
3217 150
20 601 747
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Not 4 Forutbetalda kostnader

Foérutbetald kabel-TV

Forutbetald ekonomisk forvaltning
Foérutbetald hiss service
Forutbetald amortering
Forutbetald serviceavtal Schneider
Forutbetald forsakring

TAC

Not 5 Féréndring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingang 8 413 945
Reservering yttre fond
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 8 413 945

Upplat.
avgifter
4 550 648

4 550 648

11 (12)
2012-12-31 2011-12-31
11 099 10779
9 934 0
7 105 2730
3104 3104
2 198 0
0 51 250
0 2183
33 440 70 046
Fond yttre Balans. Arets
underhall resultat resultat
1020 766 -377 744 70 528
130 722 -130 722
70 528 -70 528
-24 603
1151 488 -437 938 -24 603
L\
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N \



Brf Huggjarnet 21
Org.nr 716422-0035

Not 6 Skulder till kreditinstitut

Réntesats Datum for Lanebelopp

Langivare %  réntedndring 2012-12-31
Stadshypotek 4,04 2014-06-30 3597 536
SBAB 4,39* 3man”® 2 000 000
SBAB 4,36 2013-05-28 2 000 000
Avgar kortfristig del -37 248
7 560 288

x 2,8 (e owm, 130013, Jumm from . sowma b
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Alexandra Leonhard o Jenny Pedersén
Ordférande Kassor /
Nia Mattan wn

Lisa Mattson

Ledamot

Revisorspateckning

2013
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Lanebelopp
2011-12-31
3631680

2 000 000

2 000 000
-37 248

7 594 432



TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till  foreningsstimman i  Bostadsrittsforeningen
Huggjdrnet 21, org.nr 716422-0035.

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for BRF Huggjérnet 21
for rakenskapsaret 2012.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen beddmer dr nodvdndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige. Den standarden kréver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for
att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehéller
vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhimta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Jag viljer vilka atgérder som skall utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for visentliga
felaktigheter i éarsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar
Jjag de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur f6reningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningstgéirder som
ar dndamaélsenliga med hansyn till omstindigheterna, men
inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvdrdering av @ndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av
den Overgripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r till-
rickliga och @ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av BRF Huggjirnet
21 stillning per den 31 december 2012 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover min revision av arsredovisningen har jag #ven
reviderat forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF
Huggjédrnet 21 for rikenskapsaret 2012.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for fOrslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust och det
ar styrelsen som har ansvaret for fOrvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sidkerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
min revision enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedoma om forslaget #r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av arsredovisningen granskat visentliga
beslut, atgirder och forhéllanden i foreningen for att kunna
bedéma om néagon styrelseledamot pé annat sitt har handlat i
strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att arsstimman behandlar den ansamlade

forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rdakenskapsaret.




