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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplita
bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Féreningen registrerades 1992-07-13.

Akta forening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en #dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Huggjarnet 21 pa adressen Lorensbergsgatan 3 i Stockholm.
Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 2443 kvm varav 2004 kvm utgér ldgenhetsyta och 439 kvm
utg6r lokalyta. Tomtytan dr 709 kvm. Marken innehas med dganderiitt.

Foreningen har 37 bostadsritter och upplater med hyresritt 2 st lokaler och 14 st garageplatser for bil.

Forsdkring
Fastigheten &r forsidkrad hos Trygg-Hansa.

Styrelsens sammansdttning

Madeleine Varnis Ordfdrande
Max Flick Kassor
Cecilia Sandstrom Ledamot
Ingrid Blomgqvist Ledamot

Mattias Jahnke Suppleant
Anna Eriksson Suppleant
Valberedning

Anna-Karin Nortoft och Ingela Jern.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.

Revisorer

Carina Toresson  Revisor
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Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdimma holls 2019-06-03. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 st protokollférda
sammantraden.

Utforda historiska underhall

2019  Spolning och fotografering av stammar
2019  Renovering av torkrum

2017 Renovering av tvittstuga

2015 Renovering av garagegolv

2009  Virmeanldggning/expansionskarl

2002  Garage

2001 Gard

Planerade underhall

2020  Kontroll hissar
2020  Underhall stammar

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  Nabo

Service tvittstuga Leda AB
Service hissar Stockholm Hiss-service AB
Stamspolning Haggrens Ror AB

Ovrig verksamhetsinformation
Extra &rsstimma holls den 24 november 2019 rorande éndring i stadgarna betridffande uttag av dverlatelseavgift
och pantséttningsavgift.

Foreningen har haft medlem som ingdr i Trivselgruppen som erhéller arvode.

Efter stamspolning i fastigheten intrdffade en vattenlédcka i en medlems ldgenhet, vilket kommer atgardas under
2020.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Arsavgifterna har under dret varit ofériandrade.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen vid rékenskapsarets borjan och slut var 48 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 6. Det har under aret skett 5 overlatelser.
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Flerarsoversikt

2019 2018
Nettoomsittning 1580 1592
Resultat efter fin. poster -88 87
Soliditet, % 75 75

2017 2016
1644 1620
-122 -153

75 75

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2018-12-31 arsresultat Ovriga poster 2019-12-31
Insatser 8 649 - - 8 649
Upplételseavgifter 8355 - - 8355
Fond, yttre underhall 1196 - - 1196
Balanserat resultat -2 286 87 15 -2 185
Arets resultat 87 -87 -88 -88
Eget kapital 16 000 0 -73 15927
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande stér foljande medel:
Balanserat resultat -2 185
Arets resultat -88
Totalt 2273

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre underhall 212
Att fran yttre fond i ansprak ta -67
Balanseras i ny rdkning -2 418

-2273

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.

Arsredovisning 2019
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Resultatrikning
Not 2019-01-01 - 2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintikter 2
Nettoomsittning 1 580 1592
Rérelseintdkter 0 0
Summa réorelseintikter 1580 1592
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -1 102 -904
Ovriga externa kostnader 7 -107 -141
Personalkostnader 8 -54 -53
Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar -370 -370
Summa rérelsekostnader -1634 -1468
Rorelseresultat 53 124
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 5 6
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -40 -43
Summa finansiella poster -35 -37
Resultat efter finansiella poster -88 87
Arets resultat -88 87
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Not 2019-12-31  2018-12-31
Tillgangar
Anliiggningstillgingar
Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnad och mark 10 17707 17 987
Markanléggningar 11 90 179
Summa materiella anliggningstiligingar 17 796 18 167
Summa anliggningstiligangar 17 796 18 167
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 0 4
Ovriga fordringar 12 1 19
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 116 101
Summa kortfristiga fordringar 117 124
Kassa och bank
Kassa och bank 3360 3078
Summa kassa och bank 3360 3078
Summa omsittningstiligangar 3477 3202
Summa tillgingar 21273 21 369
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 17 004 17 004
Fond for yttre underhall 1196 1196
Summa bundet eget kapital 18 200 18 200
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 185 -2 286
Arets resultat -88 87
Summa fritt eget kapital -2273 -2200
Summa eget kapital 15927 16 000
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 4944 5033
Summa langfristiga skulder 4944 5033
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 50 12
Leverantérsskulder 161 94
Skatteskulder -14 0
Ovriga kortfristiga skulder 6 -3
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 15 199 233
Summa kortfristiga skulder 403 336
Summa eget kapital och skulder 21273 21 369
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen f6r Brf Huggjdrnet 21 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart ver den beddmda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,83 %
Fastighetsforbattringar 5%
Markanldggningar 5%

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestadende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anléiggningstillgdngar virderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett légre védrde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsiittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréiknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstimma sker verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll och
redovisas som bundet eget kapital.

Rédrum har tidigare bokat in vinstdispositionen till yttre fond redan i balansrédkningen pd innevarande &r, nu
4dndrar vi det till mer géngse praxis att ligga det som ett forslag i resultatdispositionen som stimman beslutar
och dérefter bokas det upp. Det &r alltsa ingen skillnad pa avséttningen, utan att den bokas upp efter stimman
fattat beslut kring avséttningen.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

For flerfamiljshus 4r den kommunala fastighetsavgiften 1377 kr per bostadsldgenhet under 2019, dock hogst 0,3
% av taxeringsvirdet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Fastighetsskatten utgdr med 1 % av gillande taxeringsvirde pé lokaler.

Fastighetslin
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintiikter 2019 2018
Hyresintékter, lokaler 115 112
Hyresintiikter, p-platser 205 217
Arsavgifter, bostider 1176 1176
Ovriga intikter 85 87
Summa 1580 1592
Not 3, Fastighetsskotsel 2019 2018
Besiktning och service 78 33
Stidning 64 62
Ovrigt 3 26
Summa 145 122
Not 4, Reparationer 2019 2018
Dérrar och las/porttele 30 4
El 34 3
Gard/markytor 2 4
Hissar 22 29
Hyreslokaler 0 2
Reparationer 43 0
Tak 0 5
Trapphus/port/entr 1 10
Tvittstuga 70 4
VA 51 3
Virme 0 19
Ovriga gemensamma utrymmen 0 29
Summa 252 111
Not 5, Taxebundna kostnader 2019 2018
Fastighetsel 33 35
Sophimtning 61 56
Uppvirmning 321 297
Vatten 54 52
Summa 469 440
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Not 6, Ovriga driftskostnader 2019 2018
Bredband 71 71
Fastighetsforsdkringar 59 57
Fastighetsskatt 78 76
Kabel-TV 28 28
Summa 236 231
Not 7, Ovriga externa kostnader 2019 2018
Férbrukningsmaterial 1 1
Kameral forvaltning 46 46
Konsultkostnader 25 45
Programvaror 1 0
Revisionsarvoden 14 14
Ovriga forvaltningskostnader 20 34
Summa 107 141
Not 8, Personalkostnader 2019 2018
Loner, arbetare 5 5
Sociala avgifter 12 12
Styrelsearvoden 36 36
Ovriga personalkostnader 1 0
Summa 54 53
Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter 2019 2018
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 40 42
Ovriga rintekostnader 0 1
Summa 40 43
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Arsredovisning 2019

Not 10, Byggnad och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde 22072 22072
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde 22072 22072
Ingiende ackumulerad avskrivning -4 085 -3 804
Arets avskrivning -281 -281
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 365 -4 085
Utgdende restviirde enligt plan 17 707 17 987
1 utgaende restvdrde ingdar mark med 3217 3217
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad 26 577 23 905
Taxeringsvédrde mark 44160 30 740
Summa 70 737 54 645
Not 11, Markanldggningar 2019 2018
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 1792 1792
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde 1792 1792
Ingidende ackumulerad avskrivning -1613 -1524
Arets avskrivning -90 -90
Utgdende ackumulerad avskrivning -1703 -1613
Utgdende restviirde enligt plan % 179
Not 12, Ovriga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
Skattefordringar 0 19
Skattekonto 1 0
Summa 1 19
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Arsredovisning 2019

Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2019-12-31 2018-12-31
Bredband 18 0
Forsdkringspremier 66 59
Forvaltning 11 0
Kabel-TV 7 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 42
Summa 116 101
Not 14, Skulder till kreditinstitut Ranteindringsdag - RANtesatS oy aind
Stadshypotek 2020-01-30 0,85 % 4994 5044
Summa 4994 5044
Varav amorteras inom 12 mdanader 50 50
Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2019-12-31 2018-12-31
El 2 0
Forutbetalda avgifter/hyror 132 171
Uppvirmning 42 0
Utgiftsrintor 15 8
Vatten 9 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 54
Summa 199 233
Not 16, Stiillda siikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Totalt uttagna pantbrev 13 062 13 062
Summa 13062 13 062
Not 17, Visentliga hiindelser efter verksamhetsaret

Inga vésentliga hdndelser har &gt rum efter rakenskapsaret.
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REVISIONSBERATTELSE

Till ~ foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen
Huggjérnet 21, org.nr 716422-0035.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Huggjamet 21 for rakenskapséret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt visentligt
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2019 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen dr forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansriakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och #ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddmer #r nodvdndig for att
uppritta en 4arsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr s& tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

(
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet d4r en hog grad av sdkerhet, men det &r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag &ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Huggjamet 21 for ridkenskapsaret 2019 samt av forslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrackliga och #ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.



TORESSON
REVISION

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation d4r utformad sda att  bokf6ringen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

1. fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot fSreningen, eller

2. pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fSreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka &tgarder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvidnder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgidrder som  utférs baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sadana atgdrder, omrdden och forhallanden som é&r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och

BRF Huggjarnet 21
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dvertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhdllanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Stockholm dep 14 maj 2020

rina Toresson



