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Styrelsen for Brf Huggjarnet 21, med séte i Stockholm, far harmed avge arsredovisning fér
rékenskapsaret 2018.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Foéreningen

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidshegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1992-07-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1994-11-10 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-13 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag, dvs. en &kta bostadsrattsférening vilket betyder att
féreningens intékter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheten

Féreningens fastighet Huggjarnet 21 byggdes 1927 och har vardear 1980. Byggnadens totalyta &r enligt
taxeringsbeskedet 2443 kvm varav 2004 kvm utgér lagenhetsyta och 439 kvm utgér lokalyta. Tomtytan &r
709 kvm. Marken till fastigheten innehas med dganderéatt.

Fastigheten bestar av 37 st medlemslagenheter varav 4 st har éverlatits under aret. Antalet medlemmar

var vid arets bérjan 48 och vid arets slut 45. Féreningen upplater med hyresratt 2 st lokaler och 16 st
garageplatser (14 for bilar och 2 fér MC).

| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Kontraktets I6ptid
Kontor 34 kvm 2020-09-30
Kontor 55 kvm 2020-09-30

Fastigheten &r fullvardeférsakrad genom Trygg Hansa.
Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har skotts av Radrum AB. Den tekniska forvaltningen har skotts av
féreningen sjélva. Féreningen tar in hjalp vid behov.
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Styrelse och revisor

Styrelsen har under aret haft foljande sammansattning:

Magnus Werner Ordférande
Annika Melbing Kassor
Anna Eriksson Ledamot
Max Flick Ledamot
Nick Alinia Suppleant

Revisor har varit Carina Toresson vid Toresson Revision AB.

Ordinarie féreningsstdmma hélls den 14 maj 2018. | tur att avga vid nésta ordinarie féreningsstémma &r
Magnus Werner, Annika Melbing, Anna Eriksson, Max Flick och Nick Alinia.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangeldgenheter samt avhallit 12 st protokollférda
sammantraden.

Féreningen har haft medlem som ingar i Trivselgruppen som erhaller arvode.
Arvode till styrelsen har betalats ut om 36 000 kr totalt.
Vdsentliga hdandelser under rdkenskapsaret

Inga vasentliga handelser.

Byggnadens tekniska status

Genomférd atgérd Ar
Gard 2001
Garage 2002
VVarmeanlaggning/expansionskarl 2009
Varmeanlaggning/ny varmecentral 2015
Renovering av garagegolv 2015
Renovering av tvéttstuga 2017
Planerad atgérd Ar Kostnad
Renovering av hissar (byte handtag mm) 2019 80,000 kr
Renovering av torkrum + el 2019 53,000 kr

Spolning och fotografering av stammar 2019 -

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid arets borjan: 48
Tillkommande medlemmar: 9
Avgaende medlemmar: 9

Antal medlemmar vid arets slut: 45

Ekonomisk utveckling

Taxeringsvardet for fastigheten &r 54 645 000 kr varav 30 740 000 kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvarde &r uppdelat enligt féljande: bostader 52 000 000 kr samt lokaler
2 645 000 kr.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.
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Skatter och avgifter
For flerfamiljshus &r den kommunala fastighetsavgiften 1337 kr per bostadsldgenhet under

2018, dock hogst 0,3 % av taxeringsvéardet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Foéreningen betalar &ven fastighetsskatt fér lokalerna, 1 % av taxeringsvardet for lokaler med tillhérande
tomtmark.
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Flerarsoversikt (Kr)
Nettoomsattning

Resultat efter fin. Poster
Soliditet %

Arsavgift/kvm bostadsrattsyta
Lan/kvm bostadsrattsyta
Elkostnad/kvm totalyta
Varmekostnad/kvm totalyta
Vattenkostnad/kvm totalyta
Avséttn. till underh.fond/kvm tot.

Nettoomsiéttning - Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

2018 2017
1592 065 1643 939
86 601 -121 789
75 75

587 587

2 517 2524

14 14

121 130

21 20

67 70

2016 2015
1619 543 1614 554
-163 216 -838 102
75 73

587 587

2 526 2 538

17 19

130 140

19 20

70 66
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Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordinéra intékter och kostnader.
Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Forandring av eget kapital

Fond for
Medlems- Balkong- yttre Balanserat
insatser fond underhall resultat
Belopp vid arets ingang 17 003 793 78470 1032419 -2 092 566
Avsaéttning balkongfond 13 440
Reservering yttre fond 163 935 -163 935
Disposition av
foregaende
ars resultat: -121 789
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 17 003 793 91910 1196354 -2378 290
Forslag till behandling av ansamlad férlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad férlust -2 214 354
reservering yttre fond enligt stadgar -163 935
arets vinst 86 601
-2 291 688
behandlas sa att
i ny réakning éverféres -2 291 688
-2 291 688

Féreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.

Arets
resultat

-121 789

121789
86 601
86 601

Totalt

15 900 327
13 440
0

0
86 601
16 000 368
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Resultatrdakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2018-01-01
-2018-12-31

1592 066
1592 066

-904 099
-140 808
-53 129
-370 259
-1 468 295
123 771

5673
-42 843
-37170

86 601

86 601

86 601
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2017-01-01
-2017-12-31

1643 938
1643 938

-1 188 123
-99 808
-47 311

-370 259

-1 705 501

-61 563

6188
-66 414
-60 226

-121 789

-121 789

-121 789
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

18 166 531
18 166 531

18 166 531

4223
19122
100 629
123 974

3078 376
3078 376
3202 350

21 368 881
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2017-12-31

18 536 790
18 536 790

18 536 790

2500
24 068
109 381
135 949

2612634
2612634
2748 583

21 285 373
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Ovriga fonder

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del 6vriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del évriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Forutbetalda avgifter och hyror

Upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

6,7

2018-12-31

17 003 793
1196 354
91910

18 292 057

-2 378 289

86 601
-2 291 688
16 000 369

5 044 466
-11 796
5032670

11796
94 489
-3 235
171 195
61 597
335842

21 368 881
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2017-12-31

17 003 793
1032 419
78 470

18 114 682

-2 092 565

-121789
-2 214 354
15 900 328

5 056 262
-11 796
5044 466

11796
81379
27 906
162 974
56 524
340 579

21 285 373
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Noter

Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Tillgangar och skulder véarderas till anskaffningsvérden om inget annat anges. Avskrivning pa

anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad

nyttjandeperiod.

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader
Fastighetsfoérbattringar
Varmeanlaggning

Gard

Garage

Not Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut

Not 1 Nettoomsattningens foérdelning

Arsavgifter bostader
Arsavgifter garage
Hyresintakter lokaler
Hyresintakter lokaler, moms
Hyresintakter garage
Hyresintakter garage, moms
Hyresintakt bredband

El

Paminnelseavgift
Pantférskrivningsavgift
Overlatelseavgift
Administrativ avgift
Andrahandsuthyrning

Ores- och kronutjamning
Ovriga rérelseintakter

120 ar
20 ar
20 ar
20 ar
20 ar

2018

1175 827
0

67 546
44 488
166 800
50 480
71280

0

1750
4529

5 654

0

3741

-29

0

1 592 066

2017

1175 827
3375

82 836
27 612
217 550
14 400
71280
196

350
2225

3 360
100

12 443
-15

32 400
1643 939
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Not 2 Fastighetskostnader

Stadning grundavtal
Hyra av entrémattor
Rengéring/sanering
Sotning

OVK

Serviceavtal

Hiss serviceavtal
Hyreslokal
Tvattstuga
Trapphus

Dérrar och las
Overnattn.-/gastl&genhet

Ovriga gemensamma utrymmen

VA

Véarme

El

Hissar

Tak

Gard

Elavgifter
Uppvéarmning
Vatten

Sophamtning
Grovsopor
Fastighetsforsakring
Kabel-tv

Bredband
Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift

2018

62 491
4722
3 962

22125
2741
1743

23 925
1894
3789
9 968
4 334

0

29 062
3 053

18 674
2 557

28 746
5233
4028

34 818

296 531

52 315

32 587

23 548

56 629

27 657

71 049

26 450

49 469

904 100
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2017

61 581
4 676
4 206

0

0

1715
14 008
0

387 222
1905
496
440

33 570
317 641
49 979
32 354
21670
53 429
27 349
71280
26 450
48 655
1188 124
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Foérbrukningsmaterial

Hemsida

Administration, kontorsmaterie
Revisionsarvode extern revisor
Moteskostnader

Arvode ekonomisk férvaltn.
Extradeb. ekonomiskférvaltn
Konsultarvoden
Bankkostnader

Juridisk konsultation

Medlems- och féreningsavgifter

Not 4 Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvidrden
Ingadende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viarde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfért varde byggnader
Bokfért varde mark

2018

1197
1203
1454
14129
2200
45 927
1190
45 291
3149
19 998
5070
140 808

2018-12-31

20 647 291
20 647 291

-5 327 651
-370 259
-5 697 910

14 949 381

23 905 000
30 740 000
54 645 000

14 949 381
3217 150
18 166 531
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2017

3075
1197
1544
13 500
10 225
45 308
560

13 000
6 329

5070
99 808

2017-12-31

20647 291
20 647 291

-4 957 392
-370 259
-5 327 651

15 319 640

23 905 000
30 740 000
54 645 000

15 319 640
3217 150
18 536 790
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Not 5 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetald forsakring

Forutbetald kabel-tv

Forutbetald ekonomisk férvaltning
Forutbetald hisservice

Forutbetalt bredband

Forutbetalt medlemskap Bostadsrétterna
Forskottsbetald amortering

Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 0,9

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 7 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Datum for
rantedndring

2019-10-30

2018-12-31

58 891
7 063
11743
0

17 762
5170

0

100 629

Lanebelopp
2018-12-31

5 044 466
5 044 466

11 796

2018-12-31

13 062 400
13 062 400
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2017-12-31

56 629
6 914
11 482
8 575
17 762
5070

2 949
109 381

Lanebelopp
2017-12-31

5 056 262
5 056 262

11796

2017-12-31

13 062 400
13 062 400
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Not 8 Upplupna kostnader

Upplupen kostnad el
Upplupen réntekostnad
Upplupen kostnad stadning
Upplupen kostnad grovsopor
Upplupen kostnad varme
Upplupen kostnad hissar

Stockholm den L‘ /L{ 2019

Magnus@v3 erner

Ordfgrande

Anna Eriksson
Ledamot

Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har lamnats den

()~

Carina Toresson
Revisor

2018-12-31

3618
7819
0
4729
44 273
1159
61 598

[mken Nty

Annika Melbing
Kassér

Max(Flick
Ledamot

16 /S 2019
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2017-12-31

3104
0
5120
1520
46 780
0

56 524
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REVISIONSBERATTELSE

Till ~ foreningsstimman i  Bostadsrittsforeningen
Huggjdrnet 21, org.nr 716422-0035.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Huggjarnet 21 for rikenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt vésentligt
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stdllning per den 31 december 2018 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &dven for den
interna kontroll som den beddmer &r nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsdtta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Huggjdrnet 21
Org.nr: 716422-0035

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men det &r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen.

Jag méste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av érsredovisningen har jag &ven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Huggjérnet 21 for ridkenskapséret 2018 samt av forslaget
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar den
ansamlade forlusten enligt forslaget i forvaltnings-
berittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och #ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn till
de krav som fGreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sd& att  bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
diarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedoma om ndgon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

1. fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka &tgdrder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som  utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa

sddana 4tgdrder, omraden och forhéllanden som &r
viasentliga for verksamheten och dir avsteg och
BRF Huggjdrnet 21

Org.nr: 716422-0035

2(2)

Gvertrddelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  fOrslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 16 maj 2019

Carina Toresson



