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Styrelsen itr Brf Huggjémet 21 far hérmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2015.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK,

Férvaltningsberattelse

Verksamheten
Foreningen

Féreningen har till &ndamai att frAmja medlemmarnas ekonorniska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttianderétt och utan tidsbegrinsning.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1992-07-13. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1894-11-10 och nuvarande stadgar registrerades 2014-10-24 hos Bolagsverket.

Fareningen &r ett s.k. privatbostadsforetag, dvs. en akta bostadsrattsférening vilket betyder att
foreningens intékter | huvudsak kommer frén &rsavgifter.

Fastigheten

Foreningens fastighet Huggjarnet 21 byggdes 1927 och har virdear 1980, Byggnadens totalyta &r enligt
taxeringsbeskedet 2093 kvm varav 2004 kvm utgr iagenhetsyta ach 89 kvm utgér lokalyta. Tomtytan ar
709 kvin. Marken till fastigheten innehas med &ganderétt,

Fastigheten bestar av 36 st medlemslagenheter varav 5 st har Sverlatits under aret. Fareningen upplater
med hyresratt 2 st lokaler och 14 st garageplatser.

| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Kontraktets ldptid
Kdntor 34 kvm 2017-09-30
Kantor 85 kvm 2017-02-28

Fastigheten &r fullvérdeforsékrad genom Trygg Hansa.

Farvaltning

Den ekonomiska forvaitningen har skotts av Radrum AB. Den tekniska fSrvaltningen har skétts av
fareningen sjélva. Féreningen far in hjélp vid behov.
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Styrelse och revisor

Styrelsen har under aret haft féljande sammansitining:

Lisa Mattson Ordférande

Annika Melbing Kassdr

Johnny Gerdin Ledamot

Marcus Jansson Ledamot {avgick 2015-06-02)
Linn Billinger Stolt Ladamot {(avgick 2015-08-07)
Magnus Werner Suppleant

Marie Bladh Suppleant

Revisor har varit Carina Toresson fran Toresson Revision AB.

Ordinarie foreningsstémma hélls 2015-04-09. | tur att avga vid nésta ordinarie freningsstimma 4r Lisa
Matisson, Johnny Gerdin cch Marie Bladh.

Styrelsen har haft kontinuertig kontakt i flera foreningsangeldgenheter samt avhallit 21 st. protokolifirda
sammantraden.

Féreningen har inte haft nagon anstélld personal.
Inga arvoden har uthetalats till styreisen under &ret.
Viisentliga h&ndelser under rékenskapsarst

Fran 1/1-2015 tas en pantsattningsavgift ut pa 1 % av prisbasbeloppet.

Fran 1/1-2015 tas en avgift pa upp till 10 % ut vid andrahandsuthyming.

Fran 1/1-2015 s&nktes avgiften till Com Hem fran 76,69 till 59 kr per manad och hushal,
Vi har foréndrat avskriviingstakten fran 200 ar tili 120 ar efter revisorns rekommendationer.
Byte av trasig pump i pannrum, januari 2015.

Renovering av garagegolv pga att fukt tréngt ner i frossbotten, mars 2015.

OVK + rengéring av alla ventilationskanaler, juni 2015.

Platarbete pa tak pga ldckage, juni + september 2015.

Malning av 7 skorstenar, september 2015.

Fénsterrenavering mot gatan, oktober 2015,

Byte av hissgrindar, oktober 2015,

installerat ytterligare en takfldkd i torkrummet oktober 2015.

Vésentliga héndelser efter rikenskapsérets siut och planerade underhailsarbeten under 2016
Fran 1/4 -2016 ny sénkning av avgiften till Com Hem fran 59 kr till 45 kr per ménad / hushall.

Bytt slcentral / till jordfelsbrytare samt sékrat ner fran 25 amp till 16 amp, januari 2016.
Efterbesikining av OVK.

(
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Byggnadens tekniska status

Genomférd atgérd Ar
Gard 2001
Garage 2002
Varmeanl&ggning/expansionskarl 2009
Vérmeanidggning/ny véarmecentral 2014
Renovering av garagegolv 2015
Hiss byte av grindar 2015
Planerad aigérd Ar Kostnad
Malning av trapphus 2016 ca 400 000 kr
Garageinfarten hdjs upp pga att 2016 ca 25 000 kr

Lorenshergsgatan 1 kommer att hdja tilt dagvattenbrunnen.

Ekonornisk utveckling

Taxeringsvardet for fastigheten &r 45 927 000 kr varav 23 800 000 kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvirde &r uppdelat enligt foljande: bostader 44 800 000 kr samt lokaler
1127 000 kr.

Arsavgifterna har under aret varit oforandrade.
Skatter och avgifter

For flerfamiljshus &r den kommunala fastighetsavgiften 1243 kr per bostadslagenhet under
2015, dock higst 0,3 % av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Fareningen betalar &ven fastighetsskatt fr lokatema, 1 % av taxeringsvardet for Iokaler med tillhdrande
tomtrark.
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Flerarsoversikt (Kr)
Neltoomsattning

Restiltat efter fin. Poster
Soliditet %

Arsavgift’kvm bostadsrittsyta
Lan/kvm bostadsriftsyla
Elkostnad/kvm totalyta
Varmekostnad/kvm totalyta
Vattenkostnad/kvin totalyta
Avséitn. tilf underh.fond/kvm tot.

2015
1614 554
-838 102
73

587
2538

19

140

20

66

2014

1 806 360
-790 992
76

587
2555

20

140

20

]

2013 2012
1548 237 1547 478
33218 -24 603
78 63

569 567
2674 3838

22 20

153 154

20 20

66 62

Nettoomsdttning - Rérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointéikter samt intdkiskarrigeringar,
Resultat effer finansfella poster - Resultat effer finansisila intékter och kostnader, men fre extraordindra intSkter och kostnader.

Soliditet (%) - Justerat eget kapital (egel kapital och obeskattade resorver med avdrag for uppskjuten skaft) | procant av

balansomsiutning.

Forslag till behandling av ansamlad fériust

Styrelsen fireslar att den ansamlade frlusten (kronor):

ansamiad forlust
reservering yitre fond enligt stadgar
arets Orlust

behandias s aft
i ny réikning dverfores

Foreningens resultat och stalining i Swrigt framgar av efterfSljande resultat- och balansrakning med

tildggsupplysningar.

-623 596
~137 781
-838 102
-1 599 479

-1589 479

5(13)
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atrakni Not 2015-01-01 2014-01-01
Resultat aknlng -2015-12-31 -2014-12-31

Roreiseintakter
Nettoomsattning 1 1614 554 1 606 361
Summa rarelseintikier 1614 554 1 606 361

Roreisekostnader

Fastighetskostnader 2 -1 905 874 -1 860 961
Ovriga externa kostnader 3 -91 804 -85 735
Avskrivningar av materietla anléiggningstillgangar -370 259 -318 0860
Summa rérelsekostnader -2 367 937 «2 274 756
Rareiseresultat -753 383 ~668 395
Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 308 24 803
Réntekostnader och liknande resultatposter -85 028 =147 400
Sunma finansietla poster 84720 -122 597
Resuitat efter finansiella poster -838 103 ~790 992
Resultat fore skatt -838 103 780 992

Arets resultat -838 103 ~790 992
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Matericlla anldggningstillgéngar
Byggnader och mark
Summa materielia aniggningstillgangar

Summa anldggningstiligangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfardringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och uppiupna intakter
Summa kortftistiga fordringar

Kassa och bank

Kassa ach bank

Summa kassa och bank
Summa omsétiningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2015-12-31

19 277 308
19 277 308

19 277 308

0
41605
101 374
142 979

2 160 804
2 160 804
2303 783

21 581 091

7 (13)

2014-12-31

19 647 587
19 647 567

19 647 567

3462
42 258
71159

116 880

2 549 584
2 549 584
2 666 464

22314 031







Bri Huggjérnet 21
Org.nr 716422-0035

Balansrakning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 6
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond fér yitre underhal

Ovriga fonder

Summa bundet eget kapital

Fritt egef kapital
Batanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder tilf kreditinstitut 7
Kortfristig del évriga skulder il Kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skuider

Kortfristig del dvriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Férutbetalda avgifter och hyror

Upplupna kostnader 8
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER QCH ANSVARSFORBINDELSER
Stallda sdkerheter

Ovriga stéllda panter och dirmed jimforliga sikerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sikerheter

Ansvarsférbindelser

2015-12-31

17 003 793
692 549

51 590

17 747 932

-761 377
-838 103
-1 599 480
16 148 452

5085 478
-35 388
5 050 D90

35 388
195 564
148 391

3 206
382 549

21581 091

13 062 400
13 062 400

Inga

8 {13)

2014-12-31

17 003 793
554 768

38 150

17 596 711

167 397
-790 992
-623 595

16 973116

5120 866
-35 388
5085478

35 388
96 962
119 205
3882
255 437

22 314 031

13 062 400
13 062 400

Inga
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsn&mndens allmanna
rad.

Redovisningsprinciperna &r ofdrandrade jamfort med foregdende ar och Bokféringsndmndens alimanna
réd om K2,

Foreningens fond for ytire underhall redovisas i enlighet med Bokféringsnémndens allménna rad
(BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skuider virderas till anskaffningsviarden om inget annat anges. Avskrivning pa
anidggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beriknad
nyttiandeperiod.

Noter

Not Avskrivningar

Materiella anléggningstillgangar

Byaggnader 0.83%
Fastighetsfarbattringar 5%
Varmeanl&ggning 5%
Gard 5%
Garage 5%

Not 1 Nettoomséttningens fﬁrdeluing

2015 2014
Arsavgifter bostader 1175827 1175 827
Hyresintakter lokaler 109 200 108 300
Hyresintékier garage 233 385 229 450
Hyresinidkter bredband 71280 73620
B 650 0
Paminnelseavgift 200 400
Overlatelseavgift 5 565 6 660
Ores- och kronutidmning -24 -21
Forsakringsersétining 0 12124
Pantférskrivningsavgift 3560 0
Administrativ avgift 100 0
Andrahandsuthyrning 7 883 0
Ovriga rérelseintakter 6 927 0

1614 553 1 606 360
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Not 2 Fastighetskostnader

Tviéttstuga
Trapphus
Kallarutrymme
Dorrar och tas

VA

Varme

El

Hissar

Portar

Tak

Fasader

Fonster

Gard

Garage ach p-platser
Vattenskada

Ovr. rep. lunderhall
Stadning grundavtal
Stadning extradebiteringar
Ovr besiktr/kontroll
Serviceavial

Hiss serviceavtal
Elavgifter
Uppvérmning
Vatten

Sophamtning
Grovsopor
Fastighetsférsékring
Sjélvrisker

Kabel-tv

Bredband
fastighetsskatt
Kommunai fastighetsavgift
OVK

Hyra av enfrémattor
Sotning

2015
8918
2693
3125
6376
6678

G

0

125 450
0

43 813
a

437 789
2062
4849 585
0

0
681644

1644
7126
1621

16 842
38 084
293 217
42 391
29416
15 337
48 978
0
35024
53 480
11270
45 991
67 000
4 552
5388
1905 874
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2014

8 344

0
21500
2400
36 988
801 317
3392
11937
933
1225
19 263
2M 700
1828

8 584
60 217
169 265
60 396
1250
3618
1563
14 523
42 587
291 879
41 518
27 116
13 442
45 350
66 600
45372
91 444
11270
45029
a

0

0

1 860 961
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Férbrukningsmaterial

Telsfon

Administraticn, kontorsmaterie
Styrelsecmkostnader
Revisionsarvode extern revisor
Moteskostnader

Arvode ekonormisk farvaitn.
Extradeb. ekonomiskforvalin
Bankkosinader

Medlems- och fireningsavgifter
Trivselkosinader
Forbrukningsinventarier

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Utg&ende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivhingar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxetingsvarden mark

Bokfort virde byggnader
Bakfort varde mark

Not 5 Forutbetalda kostnader

Féruthetald farsékring

Forutbetald kabel-TV

Férutbetald ekonomisk forvaltning
Fdrutbetald hisservice

Fdrutbetalt medlemsskap Bostadsratterna
Forutbetalt bredband

2015
8 246

5 887
4100
13 500
10 825
38736
1047
2795
5070

798
91 804

201512-31
20 647 291
20 847 291

~4 216 874
-370 259
-4 587 133

16 060 158

22127 000
23 800 000
45 927 600

16 060 158
3 217 150
19 277 368

2015-12-34
51 102

8 955
9934

8 493
5070

17 820

101 374
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2014
9732
480
3143
5 449
13 500
10825
39736
1294
3442
5070
3264

95735

2014-12-31
20 647 291
20 647 291

-3 898 814
-318 060
-4216 874

16 430 417

22 127 000
23 800 000
45 927 800

16 430 417
3217 150
19 647 567

2014-12-31
48 978
8756

0

8355
5070

0

71159
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Not 6 Forandring av eget kapital

Medlems- Fond ytire Balkong-
insaiser underhall fond
Belopp vid arets ingang 17 003 783 554 768 38150
Avséttning balkongiond 13 444
Reservering yttre fond 137 781
Disposition av fdregdende
ars resultat:
Arets resuitat
Belopp vid arets utgang 17 003 793 692 549 51 590
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av Jangfristiga fan.
Réntesats Datum for
Langivare % réntedndring
Stadshypotek 1,96 2016-06-30
Stadshypotek 1,78 2017-10-30

Kortfristig del av langfristig skuld

Balanserat
resultat
167 397

-137 781
-790 992

-761 376

Lanebelopp
2015-12-31

3485478
1 600 00D
5085 478

35 388

12 (13)

Arets
resultat
-790 982

796 992
-B38 102
-838 102

Lanebelopp
2014-12-31

3520 8866
1600 000
5120 865

35 388
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Not 8 Upplupna kostnader

Upplupen kostnad el
Upplupen réntekostnad

Stockholm den [ /

Lisa Mattsson
Ordférande

Johnny Gerdin
Ledamot

Marie Bladh
Tjanstgdrande suppleant

Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har lamnats den

Carina Toregson
Revisor

2015-12-31

754
2452
3 206

Annika Melbing
Kassor

Magnus Werner
Tjanstgérande suppleant

13 (13)

2014-12-31

0
3883
3 883






TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen
Huggjérnet 21, org.nr 716422-0035.

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for BRF Huggjaret 21
for rakenskapséret 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
rsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedomer #&r noédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om A&rsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige. Den standarden kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for
att uppna rimlig sdkerhet att &rsredovisningen inte innehéller
vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhédmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Jag viljer vilka &tgérder som skall utforas,
bland annat genom att beddéma riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar
jag de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur fOreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
réttvisande bild i syfte att utforma granskningsitgérder som
dr dndamdlsenliga med hdnsyn till omstindigheterna, men
inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvirdering av #ndamélsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av
den Svergripande presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir till-
réckliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt visentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
rattvisande bild av foreningens stillning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig
med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av 4rsredovisningen har jag é@ven
reviderat fSrslaget till dispositioner betraffande freningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRE
Huggjarnet 21 for rikenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust och det
ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen p& grundval av min revision. Jag har utfort
min revision enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsrttslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av arsredovisningen granskat visentliga
beslut, dtgdrder och forhallanden i foreningen fir att kunna
beddma om ndgon styrelseledamot pé annat sétt har handlat i
strid med bostadsrattslagen, Aarsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhamtat r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar den ansamlade
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm deén 18 april 2016

Carina Toresson







